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Adres:

Koningstraat 18 te Arnhem.

Algemeen:

Het betreft een hoekwinkelpand gelegen in de Koningstraat, direct nabij het
Musiskwartier. De Koningstraat vormt een belangrijke verbinding tussen het
Al-winkelgebied en de markt op het Eusebiusplein. Eventueel is
naastgelegen winkel (Klarestraat 6), welke onderdeel uitmaakt van dit
complex, bij deze winkel te betrekken.

Vloeroppervlakte:

De winkels zijn als volgt verdeeld:

Begane grond Kelder
Koningstraat 18 Ca. 346 m? Ca. 156 m2
Klarestraat 6 Ca. 80 m2 Ca. 45m?2
Totaal Ca. 426 m? Ca. 201 m?

De kelder is goed toegankelijk voor opslag en kan ook geschikt gemaakt
worden voor het winkelend publiek.

Frontbreedte: Aan de kant van de Koningstraat: circa 12 meter.
Aan de kant van de Klarestraat: circa 30 meter.
Indeling: Zie de plattegrondtekeningen in de bijlagen.

Opleveringsniveau:

Het object zal worden opgeleverd in de huidige staat. Verder geschiedt
verhuur op basis van casco. Onderhoud en vervanging van aanwezige
voorzieningen komt geheel voor rekening van huurder. Aan het einde van de
huurovereenkomst dienen zaken goed functionerend, behoudens
gebruikelijke slijtage, om niet terug geleverd te worden aan verhuurder.

Huurprijs:

€ 97.500,- per jaar, te vermeerderen met BTW.
Of

€ 115.000,- per jaar, te vermeerderen met BTW, wanneer de winkelruimte
aan de Klarestraat 6 erbij gehuurd wordt.

Servicekosten:

Niet van toepassing. Voor rekening van huurder komen alle kosten
verbonden aan de levering, het gebruik, het vastrecht en de
meteropname/afsluiting in het gehuurde van gas, water en elektra. Huurder
dient hiervoor zelfstandig met de hiervoor verantwoordelijke nutsbedrijven
overeenkomsten aan te gaan.

Bestemmingsplan:

De panden vallen onder het bestemmingsplan “Binnenstad en Singels” en
heeft als bestemming “Centrumdoeleinden-1”. Zie de bijlagen voor de
plankaart, legenda en voorschriften.

Deze informatie is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd. Alle gegevens zijn door ons met zorg samengesteld. Ten aanzien van de juistheid
ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden, noch kan aan de vermelde gegevens enig recht worden ontleend. Deze informatie mag niet als een
aanbieding of offerte worden beschouwd, maar is slechts een uitnodiging om in onderhandeling te treden.
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Huurtermijn:

5 jaar met verlengingen van telkens 5 jaar.

Opzegtermijn:

12 maanden.

Huurbetaling:

De huur en BTW dienen bij vooruitbetaling per maand te worden voldaan.

Zekerheidsstelling:

Ter grootte van 3 maanden huur te vermeerderen met BTW in de vorm van
een bankgarantie of waarborgsom.

Huurindexatie:

De huurprijs zal jaarlijks, voor het eerst een jaar na de ingangsdatum van de
overeenkomst worden aangepast op basis van het
consumentenprijsindexcijfer (CPI) reeks CPI- Alle huishoudens (basisjaar
2015 = 100) gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de statistiek.

Huurovereenkomst:

Op basis van het standaardmodel van de Raad voor Onroerende Zaken
(RO2Z), zoals gehanteerd door de Nederlandse Vereniging van Makelaars in
onroerend goed (NVM), winkelruimte en andere bedrijfsruimte in de zin van
artikel 7:290 BW, gedeponeerd bij de griffie van de rechtbank te Den Haag
op 17 september 2012 en aldaar ingeschreven onder nummer 58/2012,
eventueel aangevuld/gewijzigd met nader door verhuurder aan te geven
artikelen.

Aanvaarding:

Per direct mogelijk.

Bijzonderheden:

Eventuele huurtransacties dienen ter goedkeuring te worden voorgelegd aan
opdrachtgever c.g. eigenaar van het gebouw. Tot deze goedkeuring verleend
is, zijn alle uitgebrachte aanbiedingen geheel vrijblijvend.

Bijlagen:

Foto’s object

Plattegrondtekeningen
Bestemmingsplan

Stadsplattegrond met locatie-aanduiding

Deze informatie is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd. Alle gegevens zijn door ons met zorg samengesteld. Ten aanzien van de juistheid
ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden, noch kan aan de vermelde gegevens enig recht worden ontleend. Deze informatie mag niet als een
aanbieding of offerte worden beschouwd, maar is slechts een uitnodiging om in onderhandeling te treden.
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Nadere informatie en/  Strijbosch Thunnissen Bedrijfsmakelaars
of bezichtiging:

Sweerts de Landasstraat 27

6814 DA ARNHEM

Postbus 588

6800 AN ARNHEM

Telefoon  (026) 355 21 00

E-mail: bedrijfsmakelaars @s-t.nl
Internet: www.stmakelaars.nl

Contactpersoon: De heer E. (Evert) den Outer
Mobiel: 06 — 53 24 20 68
E-mail: denouter@s-t.nl

Secretariaat: Mevrouw A. (Anouk) van Baal
Telefoon: 026 - 355 2100

E-mail: vanbaal@s-t.nl

Mevrouw W. (Wendy) Willemsen
Telefoon: 026 - 355 2100
E-mail: willemsen@s-t.nl

Deze informatie is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd. Alle gegevens zijn door ons met zorg samengesteld. Ten aanzien van de juistheid
ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden, noch kan aan de vermelde gegevens enig recht worden ontleend. Deze informatie mag niet als een
aanbieding of offerte worden beschouwd, maar is slechts een uitnodiging om in onderhandeling te treden.
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FOTO'S OBJECT

Deze informatie is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd. Alle gegevens zijn door ons met zorg samengesteld. Ten aanzien van de juistheid
ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden, noch kan aan de vermelde gegevens enig recht worden ontleend. Deze informatie mag niet als een
aanbieding of offerte worden beschouwd, maar is slechts een uitnodiging om in onderhandeling te treden.
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Deze informatie is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd. Alle gegevens zijn door ons met zorg samengesteld. Ten aanzien van de juistheid
ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden, noch kan aan de vermelde gegevens enig recht worden ontleend. Deze informatie mag niet als een
aanbieding of offerte worden beschouwd, maar is slechts een uitnodiging om in onderhandeling te treden.
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Deze informatie is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd. Alle gegevens zijn door ons met zorg samengesteld. Ten aanzien van de juistheid
ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden, noch kan aan de vermelde gegevens enig recht worden ontleend. Deze informatie mag niet als een
aanbieding of offerte worden beschouwd, maar is slechts een uitnodiging om in onderhandeling te treden.
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Deze informatie is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd. Alle gegevens zijn door ons met zorg samengesteld. Ten aanzien van de juistheid
ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden, noch kan aan de vermelde gegevens enig recht worden ontleend. Deze informatie mag niet als een
aanbieding of offerte worden beschouwd, maar is slechts een uitnodiging om in onderhandeling te treden.
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Deze informatie is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd. Alle gegevens zijn door ons met zorg samengesteld. Ten aanzien van de juistheid
ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden, noch kan aan de vermelde gegevens enig recht worden ontleend. Deze informatie mag niet als een
aanbieding of offerte worden beschouwd, maar is slechts een uitnodiging om in onderhandeling te treden.
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Deze informatie is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd. Alle gegevens zijn door ons met zorg samengesteld. Ten aanzien van de juistheid
ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden, noch kan aan de vermelde gegevens enig recht worden ontleend. Deze informatie mag niet als een
aanbieding of offerte worden beschouwd, maar is slechts een uitnodiging om in onderhandeling te treden.
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PLATTEGRONDTEKENINGEN

Deze informatie is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd. Alle gegevens zijn door ons met zorg samengesteld. Ten aanzien van de juistheid
ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden, noch kan aan de vermelde gegevens enig recht worden ontleend. Deze informatie mag niet als een
aanbieding of offerte worden beschouwd, maar is slechts een uitnodiging om in onderhandeling te treden.

-11 -



Strijbosch Thunnissen
Bedrijfsmakelaars

+ 8.8m 4
-
‘- ]
-
15.8m
18.3m
BERGRUIMTE

IS ~
' = -
' <
' -~ ~

[

T /
T i
"
4.4m53m =y
OVERLOOP
' 3.5m 4
4 43m 4
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend. © Tekenplan.nl
Om im 2m 3m 4m 5m

Deze informatie is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd. Alle gegevens zijn door ons met zorg samengesteld. Ten aanzien van de juistheid
ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden, noch kan aan de vermelde gegevens enig recht worden ontleend. Deze informatie mag niet als een
aanbieding of offerte worden beschouwd, maar is slechts een uitnodiging om in onderhandeling te treden.
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Deze informatie is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd. Alle gegevens zijn door ons met zorg samengesteld. Ten aanzien van de juistheid
ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden, noch kan aan de vermelde gegevens enig recht worden ontleend. Deze informatie mag niet als een
aanbieding of offerte worden beschouwd, maar is slechts een uitnodiging om in onderhandeling te treden.
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BESTEMMINGSPLAN

Deze informatie is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd. Alle gegevens zijn door ons met zorg samengesteld. Ten aanzien van de juistheid
ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden, noch kan aan de vermelde gegevens enig recht worden ontleend. Deze informatie mag niet als een
aanbieding of offerte worden beschouwd, maar is slechts een uitnodiging om in onderhandeling te treden.
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1 tevens bestemd voor horeca—8 en C

: tevens bestemd voor oannemingsbedrijf
: tevens bestemd voor omusementbedrijf
1 tevens bestemd voor evensmenten

3 wonen niet toegestoon

: tevens bestemd voor horeca-8 en C
: tevens bestemd voor omusementbedrijf
t wonen niet toegestoon

tevens bestemd voor omusementbedrijf
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3 tevens bestemd voor evenementen
+ wonen niet toegestoan
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Deze informatie is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd. Alle gegevens zijn door ons met zorg samengesteld. Ten aanzien van de juistheid
ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden, noch kan aan de vermelde gegevens enig recht worden ontleend. Deze informatie mag niet als een

aanbieding of offerte worden beschouwd, maar is slechts

een uitnodiging om in onderhandeling te treden.
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Artikel 2.3 Centrumdoeleinden |

2.3.1. Doelainden
a. De op de plankaart als "centrumdoeleinden 1" aangewezen gronden zijn, met
inachitraming van het bepaalde in artikel 2.1 bestamd voor:
- defailhandel;
- woondoaleinden;
- horeca-&, -B, -C en -E;
- dienshverlenande bedrijven;
- amusementsbadif;
- evenementen;
- aannamingsbedrijl:
- parkeervoarzieningen.
b. Ten aanzien van de onder a. gencemde doeleinden gelden de volgende beperkingen:
1. defailhandel:
detailhandel op de boven de begane-grondverdieping gelegen verdiepingen is
uitsluitend toegestaan waar dit op de plankaart als zodanig is aangegeven,
meat dien verstande daf in het Musiskwartier in afwilking hiervan detailhandel
fot en met de weade verdieping is loegestaan. Detailhandel tol en met de
derde verdieping is toegestaan waar dal ap de plankaart is aangageven.

2. horeca:

a. mal uitzondering van het Musiskwartier zijn horeca-B, -C en -E uitsluitend
oanestaan waar dit op de plankaart is aangegeven.

b. horeta op de boven de begane-grondverdieping gelegen verdiepingen is
uitsluitend toapestaan waar dit op de plankaart is aangegeven.

E. het aantal infichtingen beharende tot horeca-C mag niet meer bedragen dan
1Z;

d. horeca-E is uitsluitend toegestaan tol ean maximum van 30 kamers in het
gehele plangebied.

e in het Musiskwartier zijn maximaal & horecabedrijvan in da categorieén B, C

an E met in totaliteit een viceroppendak van maximaal 1050 m2 floegesiaan.
3. dienstverienende bedrijven:
dienstveranende bedrijven zijn uitsluitend tnegestaan op de
begane-grondverdieping.
4. amusementshedrii:
een amusementsbedrijf is uitsluitend toegestaan waar dit op de plankaart als zodanig
is aangegeven.
5. evenementsn:
evenemenien zin toegestaan waar dil op de plankaart als zodanig is aangegeven en
uitsiuitend baneden peil
6. aannemingsbedrif:
ean aannemingsbedrif is uitsluitend Inegestaan waar dit op de plankaart als zadanig
is aangeneven.
7. bebouwde parkesnoorzieningen:
bashowwde parkearvoorzieningen zin uitsluitend Inegestaan in het Musiskwartior,
8. woondoelsindan:
wonen is niet toegestaan voorzover dit met een daarioe sirekkende aanduiding op de
plankaart is aangegevan.

2.3.2.  Bouwwoorschrifien

a. Opdein lid 1 van dit artikel bedoelde gronden, voar zover binnen de bouwzane gelegen,
mogen mel inachineming van de op de plankaart, blad 1 aangegeven
maximumgoathoogie dan wel maximumbowwhoeogte, uitsluitend da in de gageven
bestemming passende hoofdbebowwing en bijgebouwen worden gebauwd, met dien
verstande dat op de gronden op de plankaart aangeduid met "steeq” nial mag warden

Bestemmingsplan “Binnenstad en Singels” (enherroepeliji)
L]

Deze informatie is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd. Alle gegevens zijn door ons met zorg samengesteld. Ten aanzien van de juistheid
ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden, noch kan aan de vermelde gegevens enig recht worden ontleend. Deze informatie mag niet als een
aanbieding of offerte worden beschouwd, maar is slechts een uitnodiging om in onderhandeling te treden.
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gebouwd.

b BIJI"Q!I'I"HEDEI’ en wathouders kKunnen 'l'l'ij!u‘ﬁﬂ"il"lj verlanan van hefl hiervoor onder a.
bepaalde voor het oprichten van bouwwerken die bedoeld zijn om de boven de begane
grond gelegen bouwlagen tosgankelijk te maken ten behoeve van wonen in de zin van hat
wonen boven winkels baleid.

2.3.3. Vrijstelling
Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verienen van het bepaalde in lid 1:

a. voor het gebruik van de boven de begane grond gelegen verdiepingen ten behoeve van:
1. detailhandel (verkoopruimten of opslag- of administratieve ruimten) mits:

- het voor detailhandel gebruikte vioeropperviak van de verdieping(en) per
verdieping niet meer bedraagt dan het voor detailhandel gebruikte
viceropperviak van de begane-grondverdieping;

- het aantal woningen in het plangebied door het verienen van vrijstelling niet
afneemt.

2. horeca, mits:

- dit gebruik is gekoppeld aan op de plankaart aangegeven horeca op de
begane-grondverdieping en het totaal aantal horecabedrijven in het
plangebied door het verlenen van vrijstelling niet toeneemt;

= het aantal woningen in het plangebied door het verlenen van vrijsteliing niet
afneemt;

- de vrijstelling geen oneverredige aantasting van het woon- en
leefklimaat ter plaatse tot gevolg heeft.

b. wvoor het gebruik van de gronden ten behoeve van horecabedrijven, in aanvulling op de op
de plankaart aangegeven horecabedrijven met dien verstande dat:
- het totaal aantal horecabedrijven in de categorieén B, C en E in het

bestemmingsgebied na het verlenen van vrijstelling niet meer zal bedragen dan 30;

- het totaal aantal horecabedrijven in het bestemmingsgebied behorende tot horeca-C

na het verlenen van vrijstelling niet meer zal bedragen dan 15;

- bedrijven behorende tot horeca-D niet zijn toegestaan,;

- het bedrijfsviceropperviakte per bedrijf niet meer bedraagt dan 150 m2;

- niet meer dan twee afzonderlijke horecabedrijven in de categorieén B, C en E naast
elkaar mogen zijn gevestigd,

- het gebruik van de boven de begane-grondverdieping gelegen verdiepingen ten
behoeve van horecabedrijven niet is toegestaan;

- de wrijstelling geen onevenredige aantasting van het woon- en leefkiimaat ter plaatse
tot gevolg heeft.

Deze informatie is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd. Alle gegevens zijn door ons met zorg samengesteld. Ten aanzien van de juistheid
ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden, noch kan aan de vermelde gegevens enig recht worden ontleend. Deze informatie mag niet als een
aanbieding of offerte worden beschouwd, maar is slechts een uitnodiging om in onderhandeling te treden.
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Artikel 21 Beschermd stadsgezicht

2.1.1.  Doelsinden

De op de plankaart, blad 2, als beschermd stadsgezicht aangewezen gronden zijn, naast de
daaraan in deze voorschriflan en op blad 1 van de plankaart gegeven andere bestermmingen,
mede bestemd voor de instandhouding van de ter plaatse aanwezige culluurhistorischa
waarden,

2.1.2. Baschrijving in hoofdlijnen

In dit lid worden in hoofdlijnen de bedoelingen van hel bestermmingsplan betreffende de als
beschermd stadsgezicht aangewezen gronden beschreven. De aan de gronden inegekenda
dosleinden zullen met dit plan worden nagestreeld op een wijze, zoals hierna in hoofdijnen is
beschreven, mat als uitgangspunt de als bijlage 1 bij deze voorschrifien gevoegde
Redengevende beschrijving beschermd stadsgezicht binnenstad en singels.

Deze beschriving in hoofdiinen bevat zowel bepalingen die zich richten tot burgemeester en
wethouders (afstemming en instructie) als bepalingen die juridische binding beogen. Voorts
bevat de beschrijving in hoofdlijnen elementen van beschrijvende aard.

a. ruimbelijks typering

In het bescharmd stadsgezicht is sprake van sen waardeval historisch stadsbeald, dat

ean giobe samenhang verfoont tussen de historsche ruimtelijke structuren, de

karakterstieke historische babouwing en de groenalamentan. Dit sameanstel van
onroerende zaken vormi een geheel, dat van algemeen belang is voor de gemeente

Amhem door Zip schoonheid, culluurmistonsche waarde en markanbé eigen karakber.

Het beschermde gazicht onderschaidt Zich door de@es grobe samenhang van de buiten de

begranzing gelegen gehieden en struchuren.

Van belang binnen dit stadsgezicht zijn:

- een in gave staat verkerende historische nederzettingsstructuur, bepaald door de
aarwezigheid van een uit de middaleeuwen dalarend stratenpatroon met nog
elemantan uil de prestedelijke fase van Arnhem. Voorls de aanweazigheid van
belangrijke delen van de oude structuur binnen de grofe bouwbIokken in de vorm van
stegen, brandgangen, asendrops, verkavelingstructuren, rooilijnen, ete. Da
middelesuwse parcelering s meda op be maken uit de vele historische kelders in het
pabied.

Voorts zijn binnen deze in oorsprong middelesuwse structuur jongere ontwikkelingen
van belang, met name 13de-seuwse stedenbouwkundige ingrepen in de omgeving van
het Jansplein, Kieinschaliger ontwikkelingen binnen bouwblokken en op straathoeken,
bijvoorhesdd de komst van monumentale winkelpanden.

In het singelgebied wordl de historische stedenbourwkundige structuur bepaald door
de aanwezigheid van hel nog in gave staal bewaarde 19de-seuwse profiel, bestaande
uit de singelparken, bageleidende rijbanen en de singelwanden.

In deden van het gebied is als gevolg van oorogsverwoesting gekozen voar een nisuwe
stedanbouwkundige struciuur zoals in de Looierstraat | Gele Rijdersplein en
omgeving en hat Kerkplein. Daze gesfl in aanleg, stratenpatroon, verkavelingan en
rooilijnen een goed beeld van de stedenbouwkundige ideeén in de
wederopbouwperiode van Arnhem en vormt daarmee een wezenlijk onderdesd van de
antwikkelingsgeschiedanis van de stad.

- siluering en aard van de babowwing in relatie tol deze structuren. In de middelseuwse
binnenstad is dat merendesls zeer compacts bebouwing, bestaanda uit panden met
wan oudsher gecormbineerde functies (wonen en warken), vealal met op de

13 Bestemmingsplan "Binnenstad en Singels” jonhe
rroepelijk)

Deze informatie is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd. Alle gegevens zijn door ons met zorg samengesteld. Ten aanzien van de juistheid
ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden, noch kan aan de vermelde gegevens enig recht worden ontleend. Deze informatie mag niet als een
aanbieding of offerte worden beschouwd, maar is slechts een uitnodiging om in onderhandeling te treden.
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middeleeuwen teruggaande oorsprong. Voorts zijn dat winkelpanden en diverse
panden met bijzondere functies, deze laatste vaak op prominente locaties, zoals
kerkgebouwen, het stadhuis, postkantoor, etc. In verschillende delen van de
binnenstad wijst de aard van de historische bebouwing naar de vroegere functionele of
sociale betekenis van de betreffende wijk. Hier zijn kleinschalige bebouwing in
secundaire straten, voorname (heren)huizen aan de Bakkerstraat, pakhuizen aan de
Korenmark!, winkelpanden aan de hoofdstraten en religieuze en openbare gebouwen
in de omgeving van het Kerkpiein / Walburgstraat.

- in het ruim aangelegde singelgebied een groot aantal in rijen gesitueerde grote
voorname herenhuizen, afgewisseld door forse gebouwen met bijzondere functies:
openbare gebouwen, culturele instellingen, horeca, zakenpanden, vaak op prominente
locaties, zoals Musis Sacrum, het voormalige Riche, Luxortheater, etc.

- in het wederopbouwgebied van de Looiersstraat en het Gele Rijdersplein
overwegend zakenpanden (winkels, kantoren) met bovenwoningen in
functionalistische of traditionele trant, vaak als grote bouwprojecten op brede
ruime kavels gerealiseerd. Als belangrijk stedenbouwkundig accent binnen dit
wederopbouwgebied bevindt zichde woontoren (Nilimijfiat) op de hoek van de
Looierstraat en het Velperplein.

- karakteristieke, veelal zeer waardevolle en beschermingswaardige bebouwing
van verschillende typen, stiflen en ouderdom.

- waardevolle groenelementen en -structuren zoals parkstructuren met
monumentaal geboomte en waterpartijen in het singelgebied,
binnenstadstuinen en restanten daarvan, individuele groenelementen in het
binnenstadsgebied.

- het archeologisch bodemarchief dat een onzichtbaar maar wezenlijk onderdeel van
het beschermd stadsgezicht vormt en daardoor een belangrijk
waardebepalend element is.

b. instructies

Het beleid is gericht op het handhaven en (waar mogelijk) versterken van de

cultuurhistorisch en ruimtelijk waardevolle bebouwingspatronen en het behoud van

karakteristieke bebouwing en panden: handhaving van de bestaande bouw- en kapvormen
is uitgangspunt. Tevens zal met de aanwezige archeologische waarden zoveel mogelijk
rekening worden gehouden. Daartoe dient het bodemarchief te worden behouden ¢.q.
beschermd, en waar dit niet mogelijk is, te worden onderzocht en gedocumenteerd.

Belangrijke archeologische vondsten moeten zoveel mogelijk worden geconserveerd en

voor het publiek toegankelijk gemaakt Om dit streven te ondersteunen is het gehele

plangebied aangewezen als archeologisch monument op grond van de

Monumentenverordening.

Bouwinitiatieven en aanleg van werken in het openbaar gebied dienen te passen in en bij

te dragen aan de karakteristieken van het beschermd stadsgezicht zoals beschreven in

hoofdstuk 4, overzicht van de waardevolle karakteristieken per hoofdcategorie van de

Redengevende beschrijving beschermd stadsgezicht binnenstad en singels, en

dienovereenkomstig aangegeven op de bij dit plan behorende Cultuurhistorische

karakteristiekenkaart en kappenkaart.

Behalve met dit pian zal een goede beeldkwaliteit worden nagestreefd door middel van het

welstandstoezicht. Waar wat betreft de bebouwing en het bebouwingsbeeld extra eisen

moeten worden gesteld aan de situering, vormgeving, materiaaigebruik en kleurstelling
zal, voor zover met deze eisen bij de toetsing aan dit plan geen rekening kan worden
gehouden, de naleving van deze eisen worden nagestreefd bij de becordeling of een
gebouw voldoet aan redelijke eisen van welstand.

Dit geldt tevens voor het aanbrengen van uithangborden, gevelborden en het aanbrengen

van rolluiken (omvang en uitstraling).

¢. loetsingscriteria

Bij de beoordeling van:

- bouwplannen fen aanzien waarvan burgemeester en wethouders nadere eisen
kunnen stellen;

Bestemmingsplan "Binnenstad en Singels” (onherroepelijk)
&7

Deze informatie is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd. Alle gegevens zijn door ons met zorg samengesteld. Ten aanzien van de juistheid
ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden, noch kan aan de vermelde gegevens enig recht worden ontleend. Deze informatie mag niet als een
aanbieding of offerte worden beschouwd, maar is slechts een uitnodiging om in onderhandeling te treden.
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- bouwplannen die slechts kunnen worden toegestaan nadat door burgemeester en
wethouders een vrijstelling is verieend;

dienen burgemeester en wethouders in acht te nemen dat geen onevenredige afbreuk

wordt gedaan aan de onder lid 2b. genoemde instructies.

2.1.3. Bouwvoorschriften

Voor de gronden op blad 2 van de plankaart, Cultuurhistorische karakteristiekenkaart voorzien
van een aanduiding “historische rooilijn (voor 1940)", geiden voor het bouwen van bouwwerken,
naast de daarvoor in deze voorschriften genoemde andere regels, de volgende bepalingen:

1. bouwwerken mogen slechts in de historische rooilijn (voor 1940) worden gebouwd,

2. voor zover de rooilijn als hierboven bedoeld onder 1. op de Cultuurhistorische
karakteristiekenkaart is onderbroken, mag een eventueel bestaande afwigking van
deze rooilijn niet worden vergroot.

3. de op de Cultuurhistorische karakteristiekenkaart aangegeven historische osendrops
mogen niet worden bebouwd;

Bij stridigheid tussen deze bepalingen en de bovengencemde andere bouwvoorschriften

hebben de bepalingen onder 1, 2 en 3 voorrang.

2.1.4.  Nadere eisen
a. Burgemeester en wethouders kunnen, ten behoeve van de instandhouding en versterking
van de cultuurhistorische en ruimtelijke waarden nadere eisen stellen aan:
1. de situering, de afmetingen, de vormgeving en de dakvormen van
hoofdgebouwen,
2. de situering en afmetingen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
3. de situering van in- en uitritten, verkeers- en verbliffsvoorzieningen, groen- en
speelvoorzieningen en nutsvoorzieningen,
4. het materiaalgebruik van bebouwing en openbare ruimten;
b. Ter voorkoming of beperking van verstoring van het bodemarchief kunnen burgemeester en
wethouders nadere eisen stellen aan het bouwen van bouwwerken.

Deze informatie is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd. Alle gegevens zijn door ons met zorg samengesteld. Ten aanzien van de juistheid
ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden, noch kan aan de vermelde gegevens enig recht worden ontleend. Deze informatie mag niet als een
aanbieding of offerte worden beschouwd, maar is slechts een uitnodiging om in onderhandeling te treden.
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